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EDICION
VERANO

La Temporada de la Accién: Transformando Oportunidades en Inversiones

El verano representa energia, movimiento y crecimiento. Es la temporada en la que los planes toman
forma, las decisiones generanresultadosy las oportunidades identificadas durante los primeros meses
del aflo comienzan a convertirse en inversiones concretas. Con esta vision, presentamos la Edicién de
Verano de INVEST USA REALTY® MAGAZINE.

En el mundo de las inversiones, reconocer una oportunidad es solo el primer paso; el verdadero valor
surge cuando existe lavisiony ladeterminacién para actuar en el momento adecuado. Histéricamente,
el verano ha sido una de las temporadas mas dindmicas del mercado inmobiliario, generando nuevas
posibilidades para compradores, inversionistas y familias que buscan establecer o ampliar su
patrimonio en los Estados Unidos.

Florida continlia destacandose como uno de los mercados inmobiliarios mas sélidos y atractivos
del pais. Su crecimiento poblacional, fortaleza econémica, desarrollo constante de infraestructura
y apertura a la inversién internacional crean un entorno favorable para quienes buscan proteger su
capital, diversificar sus activos y construir riqueza a largo plazo.

EnINVEST USA REALTY®, mantenemos nuestro compromiso de proporcionar informaciénrelevante,
analisis de mercado y recursos educativos que permitan a nuestros lectores tomar decisiones
fundamentadas. Creemos que el conocimiento, acompanado de una estrategia adecuada, es la
herramienta mas poderosa para transformar oportunidades en resultados.

Esta Edicion de Verano relune tendencias, perspectivas y temas de interés disefiados para ayudarle a
comprender mejor el mercado actual y avanzar con confianza hacia sus objetivos de inversion.

Gracias por acompanarnos en esta nueva edicién y por formar parte de una comunidad que entiende
gue invertir no es solo adquirir propiedades, sino construir futuro.

MONICA LOPERA
Broker de Bienes Raices Licenciada en Florida



DESCARGO DE RESPONSABILIDAD

Este contenido es tinicamente con fines informativos y educativos.

No constituye asesoria legal, fiscal, financiera ni de bienes raices, ni una oferta o solicitud. No se garantiza la exactitud o aplicabilidad de la
informacion a todas las situaciones. Se recomienda consultar a profesionales debidamente licenciados antes de tomar cualquier decision.
El uso de este contenido no crea relacion de agencia ni de corretaje. Invest USA Realty y sus afiliados no asumen responsabilidad por pérdidas
derivadas del uso de esta informacion.
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Financiamiento Hipotecario

en Espanol y Programas para
Compradores Internacionales

Por: Sebastian Bolivar - Rate

Sebastidn Bolivar es Producing Branch Manager en Florida de
Rateyexpertoenfinanciamiento hipotecarioparacompradores
internacionales Reconocido por su liderazgo, compromiso con
la educacion financiera y enfoque estratégico, ayuda a familias
e inversionistas a acceder a oportunidades inmobiliarias de
Florida, mediante programas de financiamiento y asesoria

personalizada en inglés y espanol.

En Rate entendemos que adquirir una propiedad
en Estados Unidos es una de las decisiones
financieras mas importantes, especialmente
para la comunidad hispana y para compradores
internacionales que residen fuera del pais.

Por esta razon, ofrecemos un acompanamiento
integral completamente en espanol, brindando
claridad, confianza y asesoria personalizada
durante cada etapa del proceso hipotecario.

6| © INVEST USA REALTY 2026

Un proceso hipotecario claroy en espanol

Nuestro objetivo es que cada cliente se sienta
seguroy bieninformado desde el primer contacto
hastaelcierredesupréstamo. Entrelos beneficios
gue ofrecemos se encuentran:

e Atencion personalizada en espanol.

e Explicacion detallada de cada etapa del
proceso hipotecario.

e Asesoria sobre documentacion y requisitos
financieros.

e Acompanamiento durante el
crédito y aprobacion.

e Comunicacion constante para resolver dudas
y brindar tranquilidad.

e Orientacidonsobreopcionesdefinanciamiento
segun el perfil del comprador.

andlisis de

Sabemos que muchas veces el idioma puede
generar inseguridad al momento de realizar
una inversion inmobiliaria. Por ello, nuestro
equipo trabaja para garantizar que cada cliente




| Estrategias de Financiamiento

comprenda completamente el proceso y tome decisiones con confianza.
Programa de préstamos para compradores extranjeros

Ademdas de los programas tradicionales, Rate = también ofrece opciones de
financiamiento para compradores internacionales que viven en su pais de origen y
desean invertir en bienes raices en Estados Unidos.

Estos programas estan disenados para clientes extranjeros que:

No residen permanentemente en Estados Unidos.

Desean comprar propiedades vacacionales o de inversion.

Buscan diversificar su patrimonio en el mercado inmobiliario estadounidense.
Necesitan alternativas de financiamiento adaptadas a ingresos y documentacién
internacional.

Dependiendodel perfildel comprador, puedenexistir opcionesflexibles de evaluacion
financieray requisitos especificos para ciudadanos extranjeros no residentes.

Compromiso con la comunidad hispana

En Rate creemos que el acceso a la informacién y una comunicacion clara son
fundamentales para construir relaciones de confianza. Nuestro compromiso
es acompanar a cada cliente con profesionalismo, transparencia y atencién
personalizada, facilitando el camino hacia la compra de una propiedad en Estados
Unidos.

Ya sea que viva en Estados Unidos o en el exterior, nuestro equipo esta preparado
para ayudarle a encontrar la mejor solucién hipotecaria para sus necesidades.

PrESIDENT’S ® CLUB

© INVEST USA REALTY 2026 |7
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Del proceso a la estrategia:
como toman decisiones los
inversionistas inteligentes en el
mercado actual de Florida

Por: Moénica Lopera, Broker - Invest USA Realty

Mbénica Lopera, Broker licenciada en el estado de Florida y fundadora de Invest
USA Realty, dirige multiples areas de negocio orientadas a la consultoria
estratégica, las inversiones inmobiliarias y el desarrollo de proyectos. Su
enfoque profesional integra la generacién de conocimiento como un elemento
esencial dentro de su modelo de gestién y vision empresarial.

En nuestra edicion anterior, exploramos los principales actores
involucrados en una transaccion inmobiliaria en los Estados Unidos
y detallamos las etapas fundamentales del proceso de compra de
una propiedad. Comprender cémo se estructura una transacciéon
es esencial, pero en el mercado actual ese conocimiento ya no es
suficiente.

Hoy, el verdadero diferencial para un inversionista no estd
Unicamente en entender el proceso, sino en saber como interpretar
el mercado y tomar decisiones estratégicas dentro de ese mismo
proceso.

Invertir en bienes raices en Florida contintia siendo una de las
oportunidades mas atractivas en los Estados Unidos, pero también
requiere una vision mas analitica y orientada a resultados.

Las condiciones del mercado evolucionan constantemente,
influenciadasporfactorescomolastasasdeinterés,ladisponibilidad
de inventario, el crecimiento poblacional y la demanda de renta
tanto a corto como alargo plazo.

Por estarazoén, los inversionistas mas exitosos no solo siguen pasos;
toman decisiones basadas en estrategia.
A continuacién, presentamos los elementos clave que todo
inversionista debe considerar en el mercado actual:

8| © INVEST USA REALTY 2026
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1.Lectura del mercado en tiempo real

Mas alld de los datos historicos, es fundamental entender qué esta ocurriendo en el mercado
en el momento actual: niveles de inventario, tiempo promedio de venta, presién de demanda y
comportamiento de precios en zonas especificas.

2.Definicion del perfil de inversién
No todas las oportunidades son adecuadas para todos los inversionistas. Es esencial definir si el
objetivo es generar flujo de efectivo, apreciacion de capital, uso personal o diversificacion patrimonial.

3.Andlisis de retorno (ROI) y sostenibilidad
La decisién de inversiéon debe estar respaldada por nimeros claros: ingresos proyectados por renta,
gastos operativos, valorizacién esperada y sostenibilidad a largo plazo del activo.

4. Estrategia segun tipo de mercado
El enfoque de inversion puede variar significativamente dependiendo del ciclo del mercado: mercados
de altademanda, zonas en crecimiento o areas con oportunidades de revalorizacion futura.

5.Toma de decisiones basada en informacion, no en emocion

Uno de los errores mas comunes en la inversidon inmobiliaria es
actuar por impulso. Los inversionistas estratégicos basan sus
decisiones en datos, asesoria profesional y objetivos claros.

En INVEST USA REALTY®, creemos que el conocimiento debe
evolucionar del entendimiento basico del proceso hacia una visiéon
estratégica del mercado. Nuestro compromiso es acompanar a
nuestros clientes e inversionistas no solo en la transaccién, sino en
la toma de decisiones que construyen patrimonio a largo plazo.

Porque en el mercado inmobiliario, no gana quien compra primero,
sino quien invierte con mayor claridad y estrategia.

* INVERTIRUSA

REALTY
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Del Appraisal al Cierre:
Qué Puede Aun Impactar
la Transaccion

Por: Invest USA Realty

“En Invest USA Realty, estamos comprometidos
con compartir conocimiento inmobiliario confiable,
fundamentado en la experiencia, la pericia profesional y
la practica ética

En nuestro articulo anterior, exploramos qué
sucede después del appraisal y cémo diferentes
escenarios pueden influir en el resultado de una
transaccion inmobiliaria. Aunque la valuacién
de la propiedad representa un hito importante
dentro del proceso, es fundamental entender que
no es la etapa final de aprobacion.

Muchos compradores e inversionistas asumen
gue unavez la propiedad es tasada por el valor del
contrato o por encima del mismo, la transaccion
ya estd completamente asegurada. Sin embargo,

10| © INVEST USA REALTY 2026

en la practica, aun existen varias etapas criticas
antes de llegar al cierre, y cada una de ellas puede
influir en el resultado final del negocio.

Entre el appraisal y el cierre, la transaccion
continta avanzando a través de multiples niveles
de revisién, validacion y aprobaciones finales.
Comprender esta etapa es esencial paragestionar
expectativas y reducir riesgos en el mercado
inmobiliario actual.

A continuacion, presentamos los factores mas
importantes que aun pueden impactar una
transaccién después del appraisal:

1.Condiciones finales del préstamo y revision de
underwriting
Incluso después de la tasacion, el prestamista
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puede solicitar documentacién adicional. La
aprobacién final depende de la verificacion de
ingresos, activos, empleo, crédito y elegibilidad
general del comprador. Cualquier inconsistencia
o falta de informacién puede retrasar o afectar la
aprobacion.

2.Cambios en la condicion de la propiedad o
renegociacion de reparaciones

En algunos casos, temas relacionados con la
inspeccion pueden reaparecer o ser revisados
antes del cierre. Si surgen nuevas observaciones
o si las reparaciones previamente acordadas no
se completan adecuadamente, pueden requerirse
nuevas negociaciones entre comprador vy
vendedor.

3.Ajustes en la valuacion o discrepancias en el
valor

Aunque no es lo comun, el prestamista puede
solicitar una revisiéon adicional del appraisal si
aparecen nuevos comparables o informacion
relevante del mercado. Si el valor final no
respalda completamente el precio del contrato,
las partes pueden renegociar términos o ajustar
la estructura financiera del acuerdo.

4 .Revision de titulo y aprobacion legal

El proceso de titulo continla hasta el cierre y
tiene como objetivo garantizar que la propiedad
esté libre de gravamenes, reclamos o problemas
legales. Cualquier hallazgo durante esta revision

debe resolverse antes de avanzar a la firma final.

5.Consideraciones en la inspeccion final de la
propiedad

Justo antes del cierre, el comprador realiza una
inspecciéonfinal paraconfirmarquelacondiciondel
inmueble no haya cambiado. Danos inesperados,
faltantes o reparaciones no completadas pueden
afectar la continuidad del proceso.

6.Tiempos de cierre y desembolso de fondos
Incluso en la etapa final pueden presentarse
retrasos debido a procesos bancarios, errores
en documentos o requisitos de cumplimiento
de dltima hora. La coordinacién entre todas las
partes es clave para lograr un cierre eficiente.

En INVEST USA REALTY®, entendemos que una
transaccion exitosa no se define por un solo paso,
sino por la correcta gestion de cada etapa hasta
llegar al cierre. Conocer estos elementos finales
permite a los inversionistas y compradores
avanzar con mayor claridad, confianza y control
del proceso.

Porque en bienes raices, un negocio realmente
finaliza Unicamente cuando se completa el cierre
de manera exitosa.

* INVERTIRUSA

REALTY

——
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Transparencia en la administracion
de propiedades y manejo adecuado
de depositos de seguridad

Por: Ricardo Arosemena - Landlord Property Management

Ricardo Arosemena es fundador y principal de Landlord Property Management, establecida en 2008.
Cuenta con mds de 27 anos de experiencia como emprendedor en el sector inmobiliario y empresarial, y es
reconocido por su compromiso con la calidad del servicio, la eficiencia operativa y la satisfaccion constante
de propietarios e inquilinos.

En la administracion profesional de propiedades, la transparencia y la claridad en los aspectos
financieros son fundamentales para mantener la confianza entre propietarios e inquilinos. Uno de los
temas mas delicados en este proceso es el manejo del depdsito de seguridad.

Los depdsitos de seguridad deben quedar claramente establecidos desde el inicio del contrato de
arrendamiento. En muchos casos, estos fondos son retenidos directamente por el propietario o
depositados en una cuenta de escrow designada, dependiendo de la estructura del acuerdo y la
normativa aplicable.

Cuando el depodsito es administrado en una cuenta de escrow bajo control del propietario, es
indispensable que el contrato de arrendamiento especifique de forma clara cémo se gestionan estos
fondos, en qué condiciones pueden aplicarse deduccionesy cudl es el proceso de devolucion al finalizar
el contrato. La documentaciéon adecuada evita confusiones y protege a ambas partes.

12 | © INVEST USA REALTY 2026
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También es importante destacar que los términos relacionados
con el depésito de seguridad deben ser negociados directamente
entre el propietario y el inquilino. Las empresas de administracién
de propiedades cumplen una funcion administrativa y operativa,
pero no modifican la titularidad ni la estructura legal del acuerdo
entre las partes.

Esta separacion de responsabilidades refuerzalatransparenciay la
claridad legal. El propietario mantiene el control de las condiciones
financieras, mientras que la empresa de administracidon se encarga
de la ejecucién, documentacion y comunicaciéon durante todo el
proceso de arrendamiento.

Un manejo adecuado de los depdsitos no solo reduce conflictos
potenciales,sinoquetambiénfortalecelarelacidonentre propietario
einquilino, contribuyendo aunaocupacién mas establey aun mejor
desempeno del activo.

BERLANDLORD

PROPERTY MANAGEMENT LLC

Fuentes :
Florida Statutes - Landlord and Tenant Law (Chapter 83, Part )
www.leg.state.fl.us

Florida Bar Association - Landlord Tenant Law Guidelines
www.floridabar.org

U.S. Department of Housing and Urban Development (HUD) - Housing
Policies and Rental Standards

www.hud.gov

National Association of Residential Property Managers (NARPM) -
Property Management Best Practices

www.narpm.org

© INVEST USA REALTY 202613


http://www.leg.state.fl.us
http://www.floridabar.org
http://www.hud.gov
http://www.narpm.org

Expansion del sector salud en Florida: =y
un mercado de alto crecimiento
para profesionales e inversionistas

. L

Por: Invest USA Realty

Guiados por la experiencia y la integridad, en Invest USA Realty estamos comprometidos con ofrecer informacién
inmobiliaria clara y confiable que apoye la toma de decisiones informadas.

El sector salud en los Estados Unidos continla consoliddndose como una de las
industrias mas estables y de mayor crecimiento dentro de la economia. En el estado de
Florida, este dinamismo se ha intensificado debido al aumento poblacional, los cambios
demograficosylacrecientedemandadeservicios médicos especializadosy de bienestar.

Mas alld de su funcién tradicional como prestador de servicios, el sector salud
ha evolucionado hacia un ecosistema empresarial estructurado, donde clinicas,
consultorios médicos y centros especializados operan como negocios escalables conun
importante potencial de crecimiento a largo plazo.

Florida se ha posicionado como un punto estratégico para la expansion de practicas
de salud, atrayendo tanto a profesionales locales como internacionales que buscan
establecer o ampliar sus operaciones en un mercado de alta demanda.

Entre los principales factores que impulsan este crecimiento en el estado, destacan:
1.Crecimiento poblacional y demanda demografica
El constante aumento de la poblacién en Florida, especialmente en segmentos como

jubilados y residentes internacionales, ha generado una demanda sostenida de servicios
médicos, atencion especializada y soluciones de salud preventiva.

14| © INVEST USA REALTY 2026
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2.Expansion de practicas médicas privadas

Cada vez mas profesionales de la salud estan evolucionando de practicas
individuales a modelos de operacion con multiples ubicaciones, lo que les
permite ampliar su alcance y mejorar la eficiencia operativa.

3.Crecimiento de servicios especializados en salud

Areas como odontologia, medicina veterinaria, dermatologia, ortopedia
y estética médica presentan una expansién significativa impulsada por
tendencias de estilo de vida y mayor demanda de servicios especializados.

4.Integracion entre salud y estructuracion empresarial

Las practicas médicas modernas no se limitan inicamente ala atenciénclinica.
La estructuracion empresarial, las asociaciones estratégicas y los modelos
corporativos estan permitiendo un crecimiento mas sélido y escalable.

5.El sector inmobiliario como componente clave de expansion

La adquisicién o arrendamiento de espacios médicos se ha convertido en
un elemento fundamental para el crecimiento de estas practicas, donde la
ubicaciénestratégicaimpactadirectamenteenlaaccesibilidadyeldesempeno
del negocio.

En un entorno en constante evolucioén, los profesionales que combinan su
experiencia médica con una vision empresarial estratégica estan mejor
posicionados para aprovechar las oportunidades que ofrece el mercado de
Florida.

EnINVEST USAREALTY®, reconocemos laimportanciade estaconvergencia
entre salud, expansion empresarial y bienes raices, acompanando a
profesionales e inversionistas en la identificacion de oportunidades
estratégicas de crecimiento.

Hoyendia,elsectorsalud nosolorepresentaunservicioesencial,sinotambién
unade las industrias mas resilientes y escalables dentro de laeconomia de los
Estados Unidos.

* INVERTIRUSA
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Del reporte de inspeccion
a la estrategia de negociacion:
como los compradores protegen su inversion

Por: Invest USA Realty

Invest USA Realty proporciona informacion inmobiliaria
confiable, basada en la experiencia del sector y la
integridad profesional.

En nuestra edicion anterior, exploramos la
importanciade lainspeccion de propiedad dentro
del proceso de compra de bienes raices en los
Estados Unidos, explicando cédmo un inspector
certificado evalia las condiciones fisicas del
inmueble y entrega un informe detallado al
comprador. Una vez recibido ese reporte, el
proceso no termina; por el contrario, entraen una
de sus etapas mas decisivas.

Eneste punto, el reporte de inspeccion dejade ser
Unicamente un documento técnico y se convierte
en una herramienta estratégica que puede influir
directamente en el resultado financiero de la
inversion.

Comprender como interpretar y utilizar la
informacion contenida en la inspeccién es
fundamental para proteger el valor del activo,

gestionar riesgos y negociar de manera efectiva
en el mercado inmobiliario actual.

A continuacién, se presentan las principales
formas en que compradores e inversionistas
deben abordar un reporte de inspeccién una vez
recibido:

1.El reporte de inspeccion como herramienta de
negociacion

El informe no es simplemente una lista de
condiciones de la propiedad. Es una evaluacién
estructurada que puede utilizarse para respaldar
estrategias de negociacion, solicitar reparaciones
oajustar los términos del contrato segun el estado
real del inmueble.

2.Clasificacion de los hallazgos seguin su nivel de
importancia

No todos los resultados tienen el mismo impacto.
Algunos corresponden a mantenimiento menor,
mientras que otros pueden estar relacionados con
sistemas estructurales, mecanicos o condiciones
de seguridad. Su correcta interpretacién es clave
para definir el siguiente paso.
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3.Evaluacion entre solicitudes de reparaciéon o créditos en el
cierre

Tras el andlisis del reporte, el comprador puede optar por solicitar
reparaciones al vendedor o negociar un crédito al momento del
cierre. Cada alternativa tiene implicaciones estratégicas segulin los
costos, tiempos y objetivos de inversion.

4.Impacto en el valor de la propiedad y el retorno de inversién

Algunos hallazgos pueden afectar el valor futuro del inmueble
o su potencial de renta. Por ello, el inversionista debe evaluar si
las reparaciones necesarias estan alineadas con su estrategia y

rendimiento esperado.

5.Toma de decisiones basada en datos, no en emociones

Uno de los aspectos mas importantes en esta etapa es mantener la
objetividad. Las decisiones deben basarse en informacion técnica,
analisis de costos y objetivos de inversién, evitando reacciones
emocionales frente a los hallazgos.

En INVEST USA REALTY®, entendemos que la etapa de inspeccion
representa un momento clave dentro de cualquier transaccion
inmobiliaria. Es donde la informacién se transforma en estrategiay
donde el comprador tiene la oportunidad de proteger su inversion
mediante decisiones informadas y deliberadas.

Porque en bienes raices, la solidez de una inversiéon no solo se
define por lo que se compra, sino por la forma en que se gestionan
los riesgos antes del cierre.

* INVERTIRUSA

REALTY
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Estrategia post-adquisicion:
como estructurar y hacer crecer
un negocio en Estados Unidos

By: Invest USA Realty

Mbénica Lopera, Licensed Real Estate Broker en Florida
y fundadora de Invest USA Realty, se enfoca en conectar
inversionistas internacionales con oportunidades
estructuradas dentro del mercado inmobiliario de los
EstadosUnidos.Suenfoquesecentraenel posicionamiento
estratégico, el analisis de mercado y la creacién de valor a

largo plazo dentro del ecosistema de inversién en Florida.

En nuestra edicion anterior, exploramos los
principales aspectos a considerar al evaluar un
negocio antes de su adquisicion en los Estados
Unidos, destacando la importancia del analisis
financiero, la revision operativa y la debida
diligencia estratégica, especialmente para
inversionistas internacionales interesados en
oportunidades como la Visa E-2.

Una vez completada la adquisicion, el enfoque
pasade laevaluaciénalaejecucion. En estaetapa,
el éxito ya no se define por la compra en si, sino
por la forma en que el negocio es estructurado,
gestionado y posicionado para un crecimiento
sostenible dentro del mercado estadounidense.

La transicion de comprador a operador requiere
una estrategia clara que alinee el control
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operativo, la supervision financieray los objetivos
de crecimiento a largo plazo. Una correcta
ejecucion en esta fase es clave para transformar
una adquisicion en una empresa estable y
escalable.

A continuacién, se presentan los elementos
fundamentales que todo inversionista debe
considerar después de adquirir un negocio en
Estados Unidos:

1.Estructura organizacional y roles de gestion
Definir una estructura operativa clara es esencial.
Estoincluye establecer roles de liderazgo, asignar
responsabilidadesy asegurar que las operaciones
diarias estén alineadas con la estrategia general
del negocio. Un liderazgo sélido y una correcta
delegacién son fundamentales para mantener la
eficiencia.

2.Control financiero y supervision operativa
Después de la adquisicion, es indispensable
implementar sistemas adecuados de control
financiero. Esto incluye presupuestos, gestion
de flujo de caja, control de gastos y reportes
financieros periédicos. Una estructura financiera
organizada permite tomar decisiones informadas
y sostenibles.



| Negocios

3.0ptimizacion operativa y mejora de procesos

Uno de los primeros pasos tras la adquisicion es identificar
ineficiencias dentro de la operacion existente. La optimizacion de
procesos,lamejoraenlaprestaciondel servicioylaestandarizacion
de procedimientos pueden incrementar significativamente la
productividad y la rentabilidad.

4.Branding y posicionamiento en el mercado

En algunos casos, es necesario fortalecer o reposicionar la marca
para alinearla con las expectativas del mercado en Estados Unidos.
La comunicacién clara, la experiencia del cliente y la diferenciacién
competitiva son elementos clave para el crecimiento a largo plazo.

5.Cumplimiento normativo y alineacién regulatoria

Mantener el cumplimiento de las regulaciones locales, estatales
y federales es esencial para la continuidad operativa. Esto incluye
licencias, normativas laborales, obligaciones fiscales y requisitos
especificos del sector.

6.Estrategia de crecimiento y escalabilidad

Una vez estabilizado el negocio, el enfoque debe orientarse hacia
la expansion. Esto puede incluir la apertura de nuevas ubicaciones,
la ampliacion de servicios, la creacién de alianzas estratégicas o la
integracién de tecnologia para facilitar el crecimiento escalable.
Adquirir un negocio en Estados Unidos es solo el inicio del proceso
de inversién. El verdadero valor se genera a través de la ejecucién
disciplinada, la gestién estructurada y una vision de crecimiento a
largo plazo.

En INVEST USA REALTY®, entendemos que la adquisicion de
negocios no se trata Unicamente de propiedad, sino de construir
operaciones sostenibles que generen valor en el tiempo. Nuestro
enfoque estd en acompanar a los inversionistas con visién
estratégica en cada etapa del ciclo empresarial.

En el entorno actual, no solo tienen éxito quienes adquieren

negocios, sino quienes saben transformarlos en empresas
escalables y resilientes.
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Gestion del riesgo legal en
bienes raices en Florida:
Lo que todo inversionista internacional debe saber

Por: Maite Diaz -Diaz Law

Maite Diaz es una abogada en Florida con mas de 16 aios de experiencia en derecho inmobiliario,
especializada en negociaciones y cierres comerciales. Miembro del Colegio de Abogados de Florida
y completamente bilinglie en espaiol e inglés, se distingue por su profesionalismo y su enfoque
centrado en el cliente para guiar transacciones inmobiliarias hacia resultados exitosos

A medida que Florida contintia atrayendo un nimero creciente de inversionistas
internacionales, la importancia de comprender el riesgo legal dentro de las
transacciones inmobiliarias se ha vuelto cada vez mas critica. Aunque el mercado
ofrece oportunidades sélidas de crecimiento y generacion de ingresos, también
presenta complejidades legales que, si no se gestionan adecuadamente, pueden
afectar significativamente el resultado de la inversion.

A diferencia de los compradores locales, los inversionistas internacionales suelen
ingresar al mercado estadounidense con una exposicion limitada a las regulaciones
locales, estructuras contractuales y marcos de responsabilidad legal. Esta brecha de
conocimiento puede generar malentendidos que impacten tanto la seguridad como
el desempeno de la inversion.

Lagestiondel riesgo legal en bienes raices en Florida no se trata de evitar lainversion,
sino de estructurarla correctamente desde el inicio para garantizar proteccién,
cumplimiento y estabilidad a largo plazo.
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A continuacién, se presentan las principales
areas de riesgo legal que los inversionistas deben
evaluar cuidadosamente:

1. Obligaciones contractuales y términos de
contingencia

Los contratos inmobiliarios en Florida estan
altamente estructurados y son sensibles al
tiempo. Las clausulas relacionadas con periodos
de inspeccion, contingencias de financiamiento
y condiciones de cierre deben entenderse
claramente, ya que definen los derechos y
obligaciones de ambas partes durante la
transaccion.

2. Verificacion de titulo y propiedad

Garantizar un titulo claro y transferible es
fundamental. Gravamenes no revelados, disputas
o errores en los registros de propiedad pueden
generar complicaciones legales y financieras
significativas si no se resuelven antes del cierre.

3. Divulgacion de la propiedad y exposicion a
responsabilidad

Los vendedores estan obligados a revelar
problemas conocidos de la propiedad; sin
embargo, los estandares de divulgacion pueden
variar. El inversionista debe comprender qué
se exige legalmente y qué nivel adicional de
debida diligencia es necesario para evitar
responsabilidades futuras.

4. Estructura legal y consideraciones de
propiedad internacional

Para compradores internacionales, seleccionar
la estructura de propiedad adecuada es una
decision legal clave. Una estructuracion correcta
puede ayudar a gestionar la exposicion fiscal,
proteger activos y facilitar futuras transferencias
o planificacién patrimonial.

5. Cumplimiento normativo y requisitos locales
Diferentes municipios en Florida pueden tener
regulaciones de zonificacion, normas de alquilery
requisitos de licencias especificos que afectan el
uso o la operacion de la propiedad.
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Una gestion efectiva del riesgo legal no elimina la
incertidumbre, pero si reduce significativamente
la exposicion y fortalece la toma de decisiones.
Los inversionistas que comprenden estos marcos
legales estan mejor posicionados para proteger
su capital y optimizar sus resultados a largo plazo.

En transacciones inmobiliarias, enfatizamos la
importanciadeintegrarlaconciencialegalencada
etapa del proceso de inversion. En un mercado
competitivo como Florida, los inversionistas
informados no solo estdn mas protegidos, sino
gue también son mas exitosos.

@i

En dltima instancia, las inversiones sélidas no
se definen Unicamente por la oportunidad, sino
por la manera en que el riesgo es identificado,
estructurado y gestionado desde el inicio.
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Por esta razon, siempre es recomendable contar
con la orientacion de un abogado especializado
en bienes raices para garantizar un proceso
seguro, conforme a la normativa vigente y
adecuadamente estructurado.

¥

Diaz Law
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Problemas comunes de titulo
en transacciones inmobiliarias
en Florida y como prevenirlos

By: Denise Sandoval- LG Title & Escrow

Aunque los servicios de title y escrow estan disefiados para garantizar transacciones
inmobiliarias seguras y transparentes, los problemas relacionados con el titulo
contintian siendo uno de los factores de riesgo mas importantes en el mercado
inmobiliario de Florida. Incluso en operaciones bien estructuradas, pueden existir
situaciones ocultas en el historial legal de una propiedad que generen retrasos,
exposicion financiera o desafios sobre los derechos de propiedad.

Comprender estos posibles riesgos es esencial tanto para inversionistas locales
como internacionales que buscan proteger sus activos inmobiliarios.

A continuacion, se presentan algunos de los problemas de titulo mas comunes en
transacciones inmobiliarias en Florida:

1. Gravamenes o deudas no reveladas

Una propiedad puede tener obligaciones pendientes como gravdmenes de
contratistas, deudas fiscales o saldos con servicios publicos. Estas responsabilidades
pueden transferirse al nuevo propietario si no se identifican y resuelven antes del
cierre.

2. Errores en registros publicos

Errores administrativos, descripciones legales incorrectas o informacién de
propiedad desactualizada en registros publicos pueden generar disputas sobre la
titularidad real del inmueble.

3. Herederos desconocidos o reclamos sucesorios

En casos donde la propiedad ha sido transferida por herencia, la existencia de
herederosnoincluidoso procesos sucesoriosincompletos puededar lugarareclamos
de propiedad en conflicto.

4. Fraude o documentos falsificados
Aunque es poco frecuente, firmas fraudulentas o documentos ejecutados de forma
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incorrecta pueden comprometer la validez del titulo y generar complicaciones
legales a largo plazo.

5. Discrepancias en limites o levantamientos topograficos
Las diferencias entre los planos de levantamiento y los registros oficiales pueden
afectar el area utilizable o la descripcion legal de la propiedad.

Como prevenir problemas de titulo

La forma mas efectiva de mitigar los riesgos de titulo es mediante una busqueda
exhaustiva del historial de la propiedad (title search) combinada con una adecuada
pdliza de title insurance.

Una compania de titulos profesional revisa los registros publicos, verifica la cadena
de titularidad e identifica posibles reclamaciones antes de que la transaccién se
complete.

Adicionalmente, trabajar con profesionales inmobiliarios y asesores legales con
experiencia permite identificar y corregir cualquier irregularidad desde etapas
tempranas del proceso, reduciendo significativamente la exposicion a futuros
conflictos.

Un proceso de titulo sélido no solo protege la propiedad, sino también la integridad
de toda la inversion.

En LG Title & Escrow, el enfoque estd en identificar y resolver riesgos potenciales
antesdel cierre, garantizando que cada transaccién se realice con claridad, seguridad
y confianza.

En el dindmico mercado inmobiliario de Florida, prevenir problemas de titulo no es
solo un paso procedimental, sino una parte esencial de la proteccion del patrimonio
alargo plazo.

il
TR

LG TITLE & ESCROW

Your Full Servic

““‘IIIIII

e Title Company
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Mercado inmobiliario

de Miami continua su

crecimiento sostenido
impulsado por la demanda

Fuente: MIAMI REALTORS® + RWorld / MIAMI MLS / BeachesMLS
(Reporte mayo 2026)

El mercado inmobiliario residencial de Miami-Dade mantuvo su
tendencia positiva en mayo de 2026, registrando el noveno mes
consecutivo de crecimiento interanual en las ventas de viviendas.
De acuerdo con los datos mas recientes publicados por MIAMI
REALTORS® + RWorld, la regién continta consolidandose como
unodelos mercados mas dindmicosy sélidos de los Estados Unidos.

En términos generales, las ventas totales de propiedades
residenciales en Miami-Dade aumentaronun 7.9% en comparacion
con el mismo periodo del afo anterior. El segmento de viviendas
unifamiliares lideré el crecimiento con un incremento del 10.5%,
mientrasquelasventasdecondominiossubieronun5.4%,reflejando
una demanda constante en diferentes tipos de propiedad.

El mercado de alto valor sigue teniendo un papel clave en el
desemperio general. Las propiedades con precios superiores a $1
millén registraron un aumento del 14.7% interanual, confirmando
la fortaleza del segmento de lujo en el sur de Florida. En el otro
extremo del mercado, los condominios con precios entre $200,000
y $300,000 mostraron un incremento del 23%, evidenciando una
demanda activa tanto en el segmento accesible como en el de lujo.

Segun el analisis del sector, este comportamiento responde
a factores estructurales del mercado de Miami, como la alta
participacion de compradores internacionales, el flujo constante
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de capital y el crecimiento sostenido del valor de las propiedades
a largo plazo. El sur de Florida continta posicionandose como una
de las regiones de mejor desempeno en el pais, especialmente en
transacciones en efectivo y propiedades de alto valor.

Miami también mantiene su reconocimiento como uno de los
principales destinos inmobiliarios globales, respaldado por la
inversion extranjera, el desarrollo continuo de nuevos proyectos y
el crecimiento poblacional constante. Los compradores en efectivo
siguen teniendo una participacion significativa en el mercado,
reflejando tanto liquidez doméstica como actividad de inversion
internacional.

Adicionalmente, la reduccién en los niveles de inventario ha
generadomayorcompetenciaentrecompradores,loquecontribuye
a la estabilidad de precios en multiples segmentos del mercado. A
pesar del entorno de tasas hipotecarias elevadas, la demanda se
mantiene resiliente en la mayoria de las categorias.

Masallddeldesempenoenventas,elmercadoinmobiliariode Miami
genera un impacto econdémico significativo, impulsando cientos de
millones de ddlares en actividad local a través de transacciones,
servicios asociados y consumo relacionado con la vivienda.

En conjunto, estos resultados confirman que Miami-Dade continua
fortaleciendo su posicion como uno de los mercados inmobiliarios
mas resilientes y atractivos para inversionistas nacionales e
internacionales en los Estados Unidos.

Fuente MIAMI REALTORS® + RWorld, MIAMI MLS, BeachesMLS -
May 2026 Market Statistics

IR
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El Mercado De Viviendas Del Sur
De Florida Contintia Con Un Solido
Desempeno En Medio De Un
Inventario Limitado

Fuente: MIAMI REALTORS® + RWorld - Chief
Economist Gay Cororaton (May 2026 Report)

El mercado inmobiliario del sur de Florida
continla mostrando un desempeno solido
en 2026, impulsado por la alta demanda, el
crecimiento del segmento de lujo y la reduccion
del inventario disponible.

Deacuerdoconelinformede MIAMIREALTORS®
+ RWorld, las ventas acumuladas en lo que va del
ano hasta mayo aumentaron un 5.7% interanual,
registrando el ritmo mas fuerte desde 2021 y
superando ampliamente el promedio nacional.

El segmento de propiedades de alto valor
mantiene un desempefo destacado, con las
ventas de viviendas de un millén de délares o mas
creciendo aproximadamente un 18.4% en lo que
va del ano, reflejando una demanda constante
de compradores de alto poder adquisitivo e
inversionistas internacionales.
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Al mismo tiempo, el inventario activo de
propiedades disminuyé un 16.8% en comparacién
conelanoanterior,loquehageneradocondiciones
de mayor competencia en el mercado y soporte
parauna posible apreciacién moderadade precios
en el futuro.

El mercado continta respaldado por factores
estructurales como el crecimiento del empleo
por encima del promedio nacional y la migracién
de capital hacia el sur de Florida, consolidando la
region como uno de los mercados inmobiliarios
mas resilientes de los Estados Unidos.

MIAMI REALTORS® + RWorld - Housing Market
Report May 2026
Chief Economist: Gay Cororaton

www.MiamiRealtors.com


http://www.MiamiRealtors.com
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Actualizaciones de la SBAy su
impacto en bienes raices comerciales
y financiamiento empresarial

Las recientes actualizaciones de la Small
Business Administration (SBA) de los Estados
Unidos contintan reforzando la importancia del
financiamiento respaldado por el gobierno como
un motor clave para la adquisicién de negocios y
la inversion en bienes raices comerciales.

Uno de los desarrollos mas relevantes es la
expansion de la capacidad de financiamiento
combinado de la SBA, lo que permite un mayor
acceso a capital para inversionistas y empresarios
enfocados en la compra de negocios, expansion
operativa 'y adquisicion de propiedades
comerciales ocupadas por el propietario.

Los programas SBA 7(a) y 504 siguen siendo
algunas de las herramientas mas utilizadas en
el mercado debido a su estructura favorable,
gue incluye requisitos de enganche mas bajos,
plazos de pago extendidos y condiciones de
tasas mas competitivas en comparacion con el
financiamiento comercial tradicional.

En particular, el programa SBA 504 continla
teniendo un papel importante en la inversién
en bienes raices comerciales, ya que se utiliza
comUnmente para la adquisicién, construccion o
mejora de propiedades generadoras de ingresos
con financiamiento a tasa fija de largo plazo.

Al mismo tiempo, los prestamistas han fortalecido
los procesos de analisis crediticio y cumplimiento
regulatorio, lo que hace que la estructuracién
adecuada de las transacciones sea cada vez mas
importante para los inversionistas que buscan
financiamiento respaldado por la SBA.

En general, estas actualizaciones reflejan
la continua relevancia de los programas de
financiamiento respaldados por el gobierno en
el crecimiento empresarial y la expansiéon del
mercado inmobiliario comercial en Estados
Unidos.

Fuente : U.S. Small Business Administration (SBA) -
Official Publications & Lending Program Guidelines
(2026)
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Aspectos clave al asegurar
una propiedad en Florida

El mercado inmobiliario de Florida presenta consideraciones Unicas en materia
de seguros debido a su ubicacién geografica, condiciones climaticas y exposicion
a eventos naturales como huracanes e inundaciones. Por esta razon, el seguro de
propiedad no solo es un requisito para la mayoria de compradores y entidades
financieras, sino también un componente esencial en la gestion del riesgo de
inversion.

Comprender los elementos clave del seguro de propiedad puede ayudar a proteger
lainversion a largo plazo y evitar exposiciones financieras inesperadas.

Uno de los factores mas importantes en Florida es la cobertura por huracanes. Las
polizas estandar de seguro de vivienda pueden no cubrir completamente los danos
causados por vientos huracanados, por lo que es fundamental revisar los deducibles
especificos y los limites de cobertura aplicables a este tipo de eventos.

Otroaspecto esencial es el seguro contrainundaciones, el cual generalmente no esta
incluidoenlas pélizas tradicionales. Dadala vulnerabilidad del estado, especialmente
en zonas costeras o de baja elevacidn, el seguro de inundacién a través del National
Flood Insurance Program (NFIP) o aseguradoras privadas suele ser obligatorio o
altamente recomendado.

También es importante evaluar ladiferencia entre costo de reposiciony valor real en
efectivo, ya que esto determina si la pdliza cubrira el costo total de reconstruccion o
Unicamente el valor depreciado de la propiedad en caso de siniestro.

Adicionalmente, en Florida es comun que los seguros incluyan deducibles
especificos para huracanes, que generalmente se calculan como un porcentaje del
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valor asegurado en lugar de una cantidad fija.

Por ultimo, las aseguradoras estan evaluando cada vez mas factores
como la condicion de la propiedad, la antigliedad del techo y las
medidas de mitigacion, lo que puede influir directamente en la
elegibilidad, el costo de la primay el nivel de cobertura.

Dado el entorno cambiante del mercado de seguros en Florida,
contar con asesoria profesional es fundamental para asegurar una
proteccion adecuada alineada con el valor del activo y su nivel de
riesgo.

El seguro adecuado no es solo un requisito, sino una parte esencial
de la proteccion del patrimonio inmobiliario en un entorno de alto
riesgo como Florida.

Fuente:

Florida Office of Insurance Regulation (FLOIR)

National Flood Insurance Program (NFIP) - FEMA

Guias del sector de seguros de propiedad en Florida (2026)
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Nuevas Leyes de Florida 2026:

Lo que Todo Propietario, Inversionista y
Empresario Debe Conocer a Partir del 1 de Julio

Por: Invest USA Realty

El 1 de julio de 2026 marca la entrada en vigor
de diversas leyes en Florida que impactan
areas relacionadas con bienes raices, actividad
empresarial, proteccion al consumidor vy
desarrollo econdmico. Aunque muchas de
estas disposiciones estan dirigidas a sectores
especificos, varias de ellas pueden tener
implicaciones importantes para propietarios,
inversionistas y empresarios que operan en el
estado.

A continuacién, presentamos algunos de los
cambios mas relevantes.

1. Simplificacion de permisos para ciertas
mejoras residenciales

Florida ha adoptado medidas destinadas a
reducir tramites burocraticos para determinados
trabajos menores en viviendas residenciales. Bajo
las nuevas disposiciones, algunas mejoras de bajo
costo podran estar exentas de permisos, siempre
gue no involucren modificaciones estructurales,
eléctricas, mecanicas, de plomeria o sistemas de
gas, y que no se encuentren en areas sujetas a
regulaciones especiales.

Impacto para propietarios e inversionistas:

e Mayor agilidad en proyectos de
mantenimiento.
Reduccion de tiempos administrativos.
Posible disminuciéon de costos asociados a
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pequenas mejoras.

2.Mayor transparenciaen tarifasy cargos
al consumidor

Las nuevas regulaciones refuerzan la obligacién
de las empresas de informar de manera clara
y visible los costos adicionales asociados a :
productos o servicios. El objetivo es evitar cargos
ocultos y fortalecer la proteccion al consumidor. '

Impacto para empresarios:

e Necesidad de revisar contratos, propuestas y
sistemas de facturacion.

e Mayor claridad en la comunicacién con
clientes.

e Reduccién de riesgos relacionados con
reclamaciones por falta de divulgacion.

3.Proteccionfrentealimpactodegrandes
desarrollos tecnolégicos

Florida contintia adaptando su marco regulatorio
al crecimiento de sectores tecnolégicos como
los centros de datos. Algunas medidas buscan
minimizar el impacto que estos proyectos podrian
tener sobre los costos de servicios publicos para
consumidores residenciales y comerciales.

Impacto para propietarios y negocios:

e Mayor previsibilidad en costos operativos.

e Proteccién frente aincrementos derivados de
infraestructura tecnoldgica de gran escala.

S



4. Modernizacion de los procesos de
registro comercial

El estado continda actualizando procedimientos
relacionados con registros comerciales vy
proteccién de marcas, buscando procesos mas
eficientes y alineados con estandares modernos
de operacién empresarial.

Impacto para empresarios:

e Mayor facilidad en procesos administrativos.

e Fortalecimiento de la proteccion de activos
comerciales e identidad de marca.

e Mejoraen lagestion de propiedad intelectual.

5. Actualizaciones en cumplimiento

laboral

Algunas modificaciones legales introducen
ajustes en procedimientos y plazos relacionados
con reclamaciones laborales y cumplimiento
normativo.

Impacto para empleadores:

e |mportancia de mantener politicas internas
actualizadas.

e Necesidad de documentar adecuadamente
procesos laborales.

e Mayor atencion al cumplimiento regulatorioy
ala gestion de recursos humanos.

¢Qué significan estos cambios para el mercado
inmobiliario y empresarial?

El mensaje general de las nuevas leyes es claro:
Florida continla promoviendo un entorno
favorable para la inversion, el crecimiento
econdmico y la modernizacion de procesos,
mientras fortalece mecanismos de transparencia
y proteccién para consumidores y empresas.

Para propietarios, inversionistas y empresarios,
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mantenerse informados sobre estos
cambios permite reducir riesgos, aprovechar
oportunidades y tomar decisiones mas
estratégicas en uno de los mercados mas
dindmicos de Estados Unidos.

Ademas, el conocimiento oportuno de las
nuevas regulaciones puede convertirse en una
ventaja competitiva, especialmente en sectores
tan activos como bienes raices, construccioén,
servicios profesionales e inversiones comerciales.

Fuentes consultadas

»  Florida Legislature

»  Florida Senate

»  Florida House of Representatives

»  Office of the Governor of Florida

» Florida Department of Business
Professional Regulation (DBPR)

»  Florida Department of Commerce

»  Florida Office of Insurance Regulation
»  Reportes legislativos y analisis regulatorios
publicados para leyes con vigencia a partir del 1
dejuliode 2026

»  Publicaciones de asociaciones profesionales
y organizaciones juridicas del estado de Florida

and

Aviso: Este articulo tiene fines exclusivamente
informativosy educativos. No constituye asesoria
legal. La aplicacion de las leyes puede variar segin
las circunstancias especificas de cada caso, por
lo que siempre es recomendable consultar con
un abogado calificado para obtener orientacion
profesional.
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Nuestro equipo esta listo para
guiarte y apoyarte durante todo
tu proceso de inversion.

EMAIL

Broker@investusarealty.com
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INFORMACION QUE CONSTRUYE PATRIMONIO
DECISIONES QUE CREAN OPORTUNIDADES
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